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RESUMO

O estimulo ao uso habitacional em areas histéricas como instrumento de
reabilitacdo urbana tem sido utilizado em diversas cidades no Brasil e no mundo. A cidade
de Belém (Para) detém grande contingente de estruturas arquitetdnicas, tanto historicas
com interesse a preservagao quanto de renovacao arquitetbnica, no seu Centro Histérico
(CHB) em precarias condi¢des de conservagao, sem uso, subutilizadas ou em condigbes
de risco. No centro tradicional comercial do bairro da Campina o problema se agrava pela
atual condic&o de degradacgao social, arquitetdnica e urbanistica, onde a maior parte das
edificacbes apresenta uso comercial nos pavimentos térreos enquanto os pavimentos
superiores, em boa parte, sdo usados como depdsitos ou estdao desocupados. Exemplo
de edificacdo sem utilizagdo em pleno CHB classificada como de renovacao
arquitetbnica, a qual ndo se apresenta em harmonia com o entorno histdrico, € a
localizada na esquina da Rua Conselheiro Jodo Alfredo e Trav. Frutuoso Guimaraes, no
antigo Largo das Mercés. Assim, o objetivo deste trabalho € de elaborar um projeto para
esta edificagdo que se integre harmonicamente ao CHB tendo por uso a insergéo
habitacional que considere o mercado popular e/ou de interesse social como instrumento
de reabilitagao urbana e arquitetdnica Para tanto a abordagem metodoldgica do trabalho
envolvera as etapas de pesquisas tedricas e historicas, interpretacao da edificacéo, seu
contexto com o entorno e analise de leis incidentes, elaboragao do projeto arquitetonico
da intervencdo.Com esta proposta pretende-se ainda subsidiar futuros estudos sobre a
insercdo de moradias no CHB e mostrar novas alternativas para acdes que viabilizem a
insercao de outros projetos em prédios que permitem maior flexibilizacdo por serem

estruturas de renovagao arquitetonica.

Palavras-chave: Projeto Habitacional; Reabilitagdo; Renovagao Arquiteténica;

Preservacgao Urbanistica.



ABSTRACT

Encouraging residential use in historic areas as an instrument of urban
rehabilitation has been adopted in several cities in Brazil and worldwide. The city of Belém,
in the state of Para, holds a significant stock of buildings in its Historic Center of Belém
(HCB), including both heritage-listed structures and buildings classified as architectural
renewal, many of which are in poor conservation conditions, unused, underused, or at
risk. In the traditionally commercial center of the Campina neighborhood, this issue is
further aggravated by ongoing processes of social, architectural, and urban degradation,
where most buildings are occupied by commercial uses on the ground floors, while upper
floors are largely used as storage spaces or remain vacant. An illustrative case is an
unused building located at the corner of Conselheiro Jodo Alfredo Street and Frutuoso
Guimaraes Lane, in the former Largo das Mercés, classified as architectural renewal and
lacking harmony with the surrounding historic context. In this regard, the objective of this
study is to develop an architectural design proposal for this building that integrates
harmoniously into the HCB through the introduction of residential use aimed at the popular
housing market and/or social interest housing, as a strategy for urban and architectural
rehabilitation. The methodological approach includes theoretical and historical research,
analysis of the building and its relationship with the surrounding context, examination of
the applicable legislation, and the development of the architectural intervention project.
This proposal also seeks to support future studies on the insertion of housing in the HCB
and to present alternative approaches that enable interventions in buildings classified as
architectural renewal, which allow greater design flexibility.

Keywords: Housing Project; Urban Rehabilitation; Architectural Renewal; Urban

Preservation.
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1. INTRODUGAO
Resquicios de politicas publicas que incentivaram a ocupacéo e implantagao de
grandes projetos habitacionais em areas periféricas distantes das areas centrais nas
grandes cidades, muitas cidades tiveram seus centros urbanos, em muitos casos
coincidentemente seus centros historicos, esvaziados gradativamente a partir da década
de 1980, gerando como consequéncia usos restritos a horarios comerciais e 0 aumento

de vazios urbanos e de subutilizacdo de estruturas edificadas (Ministério das Cidades,
2008).

Tal situacao refletiu-se também no Centro Histérico de Belém, doravante CHB,
assim, como em outras cidades brasileiras. Belém também apresentou crescimento no
déficit habitacional que em 2010 chegava 55,6 mil domicilios ndo ocupados, chegando
em 2015 com esse numero aumentando para 67.352 mil domicilios (FJP, 2015). No ano

de 2019 esse numero aumenta para 79,490 mil domicilios (FJP, 2021).

Este quadro se mostra preocupante, ja que terrenos vazios e ociosos em centros
urbanos demonstram uma subutilizagado de toda uma gama de servigos e equipamentos,

de uma relativa acessibilidade, de uma variada oferta de empregos, comércio e cultura.

Formas de se promover uma renovagao dessas areas centrais em processo de
degradagao ou esvaziamento ja sdo difundidas na politica nacional, por meio de manuais
divulgados pelo antigo Ministério das Cidades, hoje Ministério do Desenvolvimento
Nacional, e envolvendo diversos agentes publicos, associagdes, empresas e participagao
popular. Entre as varias medidas para incentivar um retorno ao centro, promovendo
consigo inclusao, acessibilidade, diversidade, uma delas é o incentivo de reabilitagao de
imoveis vazios ou subutilizados afim de promover novas moradias para as camadas

populares.

Diante deste cenario, o presente trabalho tem por premissa a aplicagao da ideia
de recuperacao do centro por meio de moradias, especificamente daquelas destinadas
para Habitagdo de Mercado Popular (HMP) e/ou Habitagao de Interesse Social (HIS), as

quais podem ser aplicadas ao contexto da cidade de Belém, Para.
14



A insergao de habitagdo é uma estratégia que traria beneficios para as areas do
centro historico bem como para a populagdo em geral da cidade. A promogao do uso
residencial das areas centrais visa, sobretudo, possibilitar que essas areas, assim como
outros bairros da cidade, tenham um uso 24 horas o que tem reflexos diretos em outros

aspectos de seguranga e dinamicas socioeconémicas e culturais.

E comum existirem centros urbanos que se tornam vazios durante o periodo
noturno e nos finais de semana. Ou seja, 0 uso quase que exclusivo para atividades
comerciais e de servigos faz com que essas areas so sejam usadas no horario comercial,
ficando subutilizadas nos outros periodos, gerando a ideia de que o centro € um lugar
vazio. O uso residencial imprime ao centro a qualidade de bairro, como no restante da
cidade, mesmo com a necessidade de estar aliado com uma diversidade de outros usos
(Ministério das Cidades, 2008)

E possivel afirmar que a questio da habitagdo no Brasil atualmente passa por um
processo que apresenta duas vertentes. A primeira € que se nota em grandes cidades
brasileiras um aumento de projetos voltados para as classes de baixa e média renda cada
vez mais afastados das areas centrais dos aglomerados urbanos, se assentando em
areas periféricas muitas vezes com infraestrutura de menor qualidade e com dificuldades

de integracéo com o resto da malha urbana ja estabelecida.

Por outro lado, nos centros das cidades ha um crescente esvaimento de
habitagdes, em decorréncia da falta de estimulo do mercado imobiliario ou de politicas
publicas consistentes ao passo que surgem novos projetos no espaco historico que visam
atingir uma parcela da populacdo de mais alta renda, desmerecendo as dinamicas
populares historicamente estabelecidas do local, tal como ocorreram em paises do Norte
(Ministério das Cidades, 2008).

Contrariando este contexto, comegam a surgir agdes que visam uma retomada
dos grandes centros urbanos por uma perspectiva social e cultural mais ampla. Dentre
as preocupacdes estdo: preservacao dos aspectos culturais e historicos destes espacos,
a manutencao das dindmicas sociais existentes, a retomada de espagos vazios que se

encontram ociosos, uma recuperagao econdmica que esteja de acordo com o comércio
15



caracteristico dos espacgos, o aproveitamento da grande gama de servigos presentes

nestes centros.

Dentre as variadas estratégias que buscam a retomada de centros historicos, uma
delas é a requalificacdo de edificios vazios ou deteriorados para habitacdo social, dos
quais se encontram em certa quantidade. Segundo Bonduki (2010) a implantagao de HIS
nas areas centrais implicam em beneficios como: valorizagdo da paisagem urbana e da
infraestrutura urbana existente; preservagdo do patriménio cultural; propagagéo da
memoria cultural e do conhecimento social; desenvolvimento das fung¢des sociais da
cidade; manutencdo da continuidade do tecido urbano e da diversidade de usos; e

reducao de deslocamentos excessivos de pessoas.

No contexto da cidade de Belém, podemos observar que existem diversos projetos
de cunho habitacional que se alocam em areas cada vez mais afastadas das areas
centrais da cidade, especialmente nos empreendimentos financiados pelo Programa
Minha Casa Minha Vida do Governo Federal, como também pelo enfoque dado
recentemente pelo mercado imobiliario belenense a regides que vem crescendo na
Regidao Metropolitana de Belém, como € o caso das areas acessadas pelas Av. Augusto
Montenegro e areas do municipio de Ananindeua e de Marituba, ao longo da BR-316. Ja
no centro da cidade crescem os numeros de edificagbes vazias ou subutilizadas, com
pelo menos 200 locais nessas caracteristicas criando vazios urbanos, riscos de sinistros,

subaproveitamento do espacgo urbano e dos diversos servigos ofertados.

Observando este quadro € de suma importancia fomentar no contexto belenense
uma retomada do centro histérico da cidade com vistas para um crescimento
urbanisticamente sustentavel, utilizando as ideias da implantacdo de habitagcdo como
estratégia de reabilitagdo urbana, dentre as quais a moradia para o publico do mercado

popular e para a baixa renda.

O CHB é uma area de preservacao que engloba os bairros da Cidade Velha e da
Campina. E historicamente a area inicial da colonizacdo dos portugueses no local onde

se estabeleceu a cidade de Belém (Para).
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Assim esse trabalho buscou um lote com uma edificagdo de renovagao passivel
de alteragdes, porém que, a partir de uma nova proposta projetual, respeite e melhor se
adeque a area em que esta inserida dentro do CHB a qual sera alvo de um projeto de
adequacgao com insercdo de habitacdo de moradia popular. Para tanto foi escolhido o
edificio localizado na Rua Conselheiro Jodo Alfredo esquina da Travessa Frutuoso
Guimaraes, em frente a Praca Visconde do Rio Branco, conhecida também como Praca
das Mercés devido sua localizagdo no largo em frente a Igreja e Convento de Nossa

Senhora das Mercés.

A abordagem metodoldgica do trabalho envolvera as etapas de pesquisas tedricas
e historicas, interpretacao da edificacdo, seu contexto com o entorno e analise de leis

incidentes, elaboragao do projeto arquiteténico da intervencgéo.

O objetivo do trabalho entdo é caracterizado como o desenvolvimento de um
projeto de habitagdo para o mercado popular e de interesse social na area do Centro
Histérico de Belém, utilizando um edificio subutilizado e descaracterizado cuja relagcéao
com o contexto histérico é incompativel com as estruturas pretéritas, havendo também a
intencdo de criar uma proposta contemporanea e em harmonia com as estruturas de

interesse a preservacgao.

Com esta proposta pretende-se ainda subsidiar futuros estudos sobre a insergao
de moradias no CHB e mostrar novas alternativas para agdes que viabilizem a insergéao
de outros projetos em prédios que permitem maior flexibilizagao por serem estruturas de

renovacao arquiteténica.

Assim que esse trabalho buscou um lote com uma edificacdo de renovagao
passivel de alteragdes, porém que, a partir de uma nova proposta projetual, respeite e
melhor se adeque a area em que esta inserida dentro do CHB a qual sera alvo de um
projeto de adequagédo com inser¢cao de habitagdo de moradia popular. Para tanto foi
escolhido o edificio localizado na Rua Conselheiro Jodo Alfredo esquina da Travessa
Frutuoso Guimaraes, em frente a Praca Visconde do Rio Branco, conhecida também
como Praga das Mercés devido sua localizagdo no largo em frente a Igreja e Convento

de Nossa Senhora das Mercés.
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2. REVISAO TEORICA
2.1. Reabilitagao de areas histéricas com foco em moradia

Com a natural evolugdo e mudanga que ocorre no meio urbano das cidades, é
possivel observar tentativas e agdes no sentido de recuperar centros historicos e centrais
em contraponto a expansao periférica que desconsidere os contingentes construidos
nesses centros. Tais agbes remontam inicialmente as reconstru¢gdes que importantes

paises sofreram em decorréncia das guerras do século XX.

De acordo com Vargas e Castilho (2006), a literatura sobre o tema divide os
periodos sobre as intervengdes de centros urbanos em trés periodos principais: a
Renovacgao Urbana, entre as décadas 1950 e 1960; a Preservacao Urbana, entre 1970 e

1980; e a da Reinvencéo Urbana, desde 1990 até os dias atuais.

No contexto europeu da Renovacdo Urbana, as intervengbes voltam-se para
problemas de congestionamento e reconstrugao do pos-guerra. As discussdes debatiam
a recuperacgao dos espagos publicos, se relacionando com as pautas modernistas dos

congressos do Ciam.

Nas cidades norte americanas optou-se pela demoligédo e reconstrucao de grandes
areas, nao tendo interesse de preservar edificios. O principal objetivo da renovacao seria
eliminar grandes congestionamentos em areas centrais, criando grandes espagos para
vias amplas, estacionamentos e institui¢des culturais. De acordo com Vargas e Castilho,
implementar isto “significaria derrubar muito do que la havia e desalojar milhares de

pessoas’.

Criticas feitas a esse periodo se focaram principalmente na dindmica urbana.
Novos edificios eram isolados, monofuncionais e nao forneciam estimulos para a
manutencao da vitalidade urbana. Ocorre também uma expulsao da populagao de baixa
renda das areas centrais juntamente a um processo de gentrificacdo nas areas

renovadas.

Projetos no periodo da Preservagao Urbana, de 1970 a 1990 passaram a incluir a

preservagao de edificios historicos em suas intervengdes de areas centrais, abrangendo
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também praticas tradicionais de comercio e servigos existentes, mesmo que com uma
visdo simbdlica, de status e distingdo. De modo geral o periodo passou a valorizar a
memoria, a incentivar a defesa do patriménio e propagar que centros seriam elementos

essenciais da vida urbana

Projetos desenvolvidos no periodo tomaram aspectos de empreendimentos com
parcerias publico-privadas, procurando apelo popular para legitimar suas

implementagdes, respondendo assim as criticas estabelecidas no periodo anterior.

Foram incentivados grandes locais comerciais dotados de caracteristica
diferenciadas para promover sensagoes de autenticidade, dando énfase a mistura de

usos urbanos, incorporando comerciantes locais em seus espagos construidos.

A intervengao agora baseava-se em um aprego pela cultura, numa associagao de
museus, teatros, cinemas, lugares de compras etc. Os empreendimentos possuiam um
claro interesse em criar uma experiéncia diferenciada e exoética para enaltecer o consumo

proposto em seus espagos.

A privatizacado de espacos publicos é criticada pois transfere as responsabilidades
administrativas do setor publico para o setor privado. As atividades de comércio e varejo
que sao tidas como uma das principais estratégias de recuperagao de areas centrais, sao
criticadas pelo cenario artificial que trazem para o contexto urbano, pela paradoxal forma
como utilizam o conceito de preservagao para criar um cenario fora de seus contextos
historicos, criando um espetaculo que atrai visitantes para a atividade comercial, podendo

assim induzir a um processo de exclusao social.

Na época da Reinvencao Urbana a ideia de territério se transforma com a chegada
de novas tecnologias pela influéncia da informatica. A cidade se torna um lugar de fluxos,

de movimento.

Segundo Vargas e Castilho (2006), um dos principais objetivos deste periodo foi
criar ou recuperar a base econémica das cidades para gerar renda e emprego, unindo

setores publicos, privados e principalmente empreendedores imobiliarios.
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Poucas foram as mudancas de estratégias comparadas ao periodo anterior,
podendo citar a mudanga de escala na dimensao dos projetos, o foco da intervencgao, a
mudanga na forma de gestdo e o maior alcance da propaganda, trazendo um numero
maior de grupos se envolvendo nesses empreendimentos. Neste ponto a cidade passa a
ser definitivamente pensada como um empreendimento, através do planejamento

estratégico com a utilizagao do city marketing.

Os projetos urbanisticos tomaram grande visibilidade pela escala global obtida,
aumentando em numero, e n&o mais se restringindo a localizagao aos centros histéricos.
Estes apresentam agora grandes proporgdes, e sao tidos como catalizadores do

processo de recuperagao urbana, representando produtos imobiliarios de ultima geragao.

Nota-se entdo que o contexto mundial se passou a focar em décadas recentes
numa revitalizagdo de centros tendo em vista grandes projetos, agregadores de um
volume consideravel de capital, focados em um viés turistico e com um discurso de
recuperacao cultural, mas este feito de forma grandiosa, vendida como luxo e um
diferencial caracteristico da cidade. Pouco se fez na questdo da moradia como um aliado

na forma de reabilitacdo dessas areas.

No contexto brasileiro, segundo Bonduki (2010) a¢des de preocupagao com o
patriménio e a revitalizagao de areas historicas surgem desde os anos 1930, mas com
acdes voltadas principalmente para uma preservagao do “‘monumento” e nao a
conservacao do contexto urbano. Bonduki assinala equivocos nessa fase inicial como
uma descontextualizacdo urbana dos monumentos e uma preferéncia para edificagdes

luso-brasileiras, ignorando outras existentes.

Esse panorama se manteve até o inicio da década de 1970, quando surgiram
novas ideias para encarar o conceito de cidade e preservacdo. Ildeias como a “cidade
documento” que valorizava as relagdes de patriménio, contexto urbano antropologia e
manifestagdes populares. Ou entdo a ideia de que patrimdnio possuia valor econdmico,
com o turismo sendo o0 meio para sustentabilidade dos bens.
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Dessas ideias surgiram dois programas salientados como importantissimos por
Bonduki. O Programa das cidades histéricas (PHC) e o Centro Nacional de Referéncia
Cultural, que agiram nos campos de preservagao e de cultura nacional. Eles se
mantiveram ativos até a chegada do governo Collor em 1990, quando foram extintos com

o desmonte do setor cultural.

A area do patrimbnio consegue se recuperar e a partir de 1995 comecga a ser
formulada a criacdo do Programa Monumenta, pelo Ministério da Cultura, financiado pelo
Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID) e com apoio da UNESCO. O programa
teve por objetivo a recuperagcdo de imoéveis integrantes dos sitios historicos tombados
pelo IPHAN, bem como incentivar agdes de fortalecimento institucional. O programa teve
inicio efetivo em 1999 e agiu até 2010 em varios projetos de recuperagéo de centros

historicos.

Em 2003 é criado o Ministério das Cidades, o que promoveu um relativo aumento
de acbes de reabilitacdo de areas histéricas em varias cidades do pais. O Ministério foi
criado com o intuito de estruturar nacionalmente politicas de habitagdo, saneamento,
mobilidade e planejamento territorial urbano, se utilizando de politicas de gestao do solo
baseadas na constituicdo de 1989 e no estatuto da cidade. Teve como um dos objetivos
principais reverter o quadro de exclusao socio territorial que caracterizou o processo de

urbanizagao brasileiro (Ministério das Cidades, 2008)

A par de problemas comuns para uma grande parcela de centros urbanos como

0 esvaziamento populacional, a subutilizacdo de infraestrutura, a perda da dinamica

urbana, a expulsao de populagdes de baixa renda para a criagao de novas intervengdes

publicas e privadas que promovem gentrificagdo dos espacgos, 0 ministério criou o

Programa de Reabilitagdo de Areas Urbanas Centrais, cujo objetivo foi estabelecido
como:

garantir o uso e ocupacao democratica e sustentavel dos centros urbanos, assim

como a preservagao do patrimdénio cultural e ambiental. Ele deve também

estimular a diversidade funcional, recuperar atividades econdmicas e buscar a
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complementariedade entre os diferentes usos” (Ministério das Cidades, 2008, p.
13)

Seu entendimento acerca de areas urbanas centrais era definido como:

um bairro ou um conjunto de bairros consolidados, articulados ou ndo em torno
do nucleo original da cidade, com forte poder de concentragdo de atividades e
pessoas, dotado de infraestrutura urbana, acervo edificado servigcos e
equipamentos publicos, servicos de vizinhanca e oportunidades de trabalho.
(Ministério das Cidades, 2008, p. 24)

Uma versao do programa se mante atualmente, depois da extingdo do ministério
em 2019 e sua recriagdo em 2023. O Programa de Desenvolvimento Urbano (Pro-
Cidades) atua financiando intervengdes estruturantes, a partir da qualificagdo do espaco
publico; da democratizacdo do acesso aos equipamentos e mobiliarios urbanos; do
estimulo a utilizacdo de imoOveis vazios e ociosos prioritariamente para habitagdo de
interesse social; e do uso de tecnologias para cidades inteligentes, revertendo o processo
de esvaziamento e degradacgéo urbana, além de promover a ampliagdo da oferta de

habitagcdes bem localizadas (Brasil,2026).

Ja para uma continuacédo das acgdes do projeto Monumenta existe o programa
Pac Cidades Histéricas, uma linha de investimento criada em 2013, com autorizagao do
Ministério do Planejamento, no ambito do Programa de Aceleracdo do Crescimento
(PAC), direcionada exclusivamente aos sitios historicos urbanos protegidos pelo Iphan
(Brasil, 2024)

2.2. Insercao de novas estruturas em areas histoéricas

Ao longo das décadas, varios autores ocuparam-se com a tematica da
preservacao e da agao de intervencao de areas patrimoniais e histéricas. Dentre os mais
significativos temos Viollet-le-Duc, John Ruskin, Camillo Boito, Camillo Sitte, Alois Riegl,
dentre outros. Destacamos alguns autores mais recentes, que coincidiram tematicamente
com as recentes politicas de revitalizagdo de centros urbanos histéricos, desde os anos
1960.
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Cabe mencionar aqui primeiramente a figura de Alois Rigel (1858 — 1905),
historiador de arte vienense. Com sua obra “O Culto Moderno ao Monumento” este
aborda por um viés critico a no¢gao de monumento historico, colocando em pauta os
sentidos atribuidos pela sociedade ao monumento histérico, permitindo assim fundar uma
pratica, com base na dupla atitude histérica e interpretativa (Choey, 2000). Seu
pensamento se estrutura entdo na acepgdo de dois valores que agem sobre o
monumento. O primeiro é o valor de rememoracéao, que esta ligado ao passado e se faz
intervir na memoria. O segundo € o valor de contemporaneidade, que pertence ao

presente.

Esses valores possuem sentidos amplos e por isso sao subdivididos em valores
menores. Dos valores de rememoragao surgem valores historicos e de antiguidade. Ja

na contemporaneidade, desenvolvem-se os valores de arte e valores de utilizagao.

A contribuicdo do pensamento de Rigel se apresenta na identificacdo dos
diferentes tipos de valor que agem sobre monumentos, decorrentes das distintas formas
de percepcgao e recepcido dos monumentos historicos derivando da funcéo, do estado do
monumento e do seu contexto histérico. Para Choey (2000), Rigel, ao avaliar o peso
semantico do monumento, ele o torna num problema social e uma chave para a
interrogacado do futuro das sociedades modernas, assim inserindo a restauragdo no

debate sobre a cultura.

No periodo anterior a segunda guerra mundial, surge a figura de Gustavo
Giovannoni (1873-1947), representante do Restauro Cientifico. Em seu pensamento
olhava para areas urbanas com interesse a preservagao, propondo estudos minuciosos
da rua e do edificio. Sua teoria englobava também a questdo da cidade atual, ndo
somente areas histéricas. Giovannoni conseguiu integrar valores funcionais a tecidos
urbanos antigos, integrando-os a um contexto de planejamento territorial. Este acreditava
que tecidos urbanos antigos poderiam ndo s6 adequarem-se as necessidades atuais
como também influenciarem a criacdo de novas configuragdes urbanas. Segundo Choay

(2000) suas contribuicdes demostram a importancia de areas histéricas serem incluidas
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no planejamento urbano, antecipando as politicas que seriam implantadas na Europa nos
anos 1960.

A figura de Cesare Brandi (1906-1988) surge no contexto do pés-guerra, sendo
considerado um dos principais tedricos do século XX. Para este o restauro deve ser
entendido como uma analise histérico-critica, partindo de um entendimento profundo da
obra e sua passagem pelo tempo. Seu conceito de restauro esta ligado ao momento
metodologico do reconhecimento da obra de arte, na sua consisténcia fisica e no seu
duplo aspecto estético e historico. Neste sentido preza pelo estético, mas sem relegar o

valor historico intrinseco a todo monumento.

Em seus conceitos, dois axiomas prevalecem: “restaura-se somente a matéria da
obra de arte”, referindo-se sobre os limites da intervencgao restauradora; “A restauracao
deve visar ao restabelecimento da unidade potencial da obra de arte, desde que isso seja
possivel sem cometer um falso artistico ou um falso histérico, e sem cancelar nenhum
traco da passagem da obra de arte no tempo”, criticando agdes de falsificagao artistica e

indicando ainda a necessidade do carater de reversibilidade da intervengéo no objeto.

Para Brandi, ao se restaurar obras que também possuem carater funcional, a
exemplo da arquitetura, a prioridade € a recomposi¢ao da obra de arte como obra de arte,

sendo o aspecto funcional ponto secundario frente ao aspecto estético.

Dos autores pds-brandianos, destacam-se Antoni Gonzales Moreno-Navarro e
Salvador Mufoz ViAas, com um notavel ampliamento de dimensido em suas
preocupagdes acerca das acdes de restauro e conservagao.

Moreno-Navarro, representa a corrente do Restauro Objetivo, e tem como
pensamento a acado de agentes coletivos como fundamental para a protecéo e
conservacao do patriménio. O restauro deve assim ser pensado na coletividade, na
relagcdo do edificio com seu entorno social, sendo importante etapa do processo uma
pesquisa sociologica, levando em conta a gama de relagbes presentes no contexto
espacial.

Outro recente nome na Teoria Contemporanea da Restauragao, Salvador Mufioz

Vifas, destaca que é necessario abordar o aspecto cultural do monumento como o
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principal parametro para o entendimento das possiveis intervengdes. A agao do restauro
deveria adequar-se as demandas sociais e abranger o maior numero das reais
necessidades de representatividade da sociedade.

Neste sentido a restauragcdo deveria basear-se em principios éticos,
estabelecidos como: uma ética funcional, buscando as fungdes simbdlicas do objeto; uma
ética sincrética, que compreende o objeto a partir de suas diversas facetas; uma ética
sustentavel, que satisfaca as necessidades das pessoas que dele usufruirdo; uma ética
circunstancial, que leve em consideracao, aspectos simbdlicos, temporais, estéticos ou

funcionais.

2. 3 Condicionantes Legais

A delimitacdo atual do CHB decorre da Lei n° 7.709 de 18 de maio de 1994,
chamada também de Lei do Patriménio (Figura 1). Esta lei a primeira a estabelecer
deveres e normas exclusivamente para o Centro Histérico, como as zonas de uso, e seus
parametros urbanisticos. E aqui que temos a primeira delimitagao da poligonal do CHB e

seu entorno. Este compreende entio:

...area envolvida pela poligonal que tem inicio na intersecédo da Avenida
Marechal Hermes com a Avenida Assis de Vasconcelos; segue por esta até sua
intersecdo com a Rua Gama Abreu; segue por esta até sua intersecdo com a
Avenida Almirante Tamandaré; (...), nas margens da Baia do Guajard; dobra a
direita e segue, continuando as margens da Baia do Guajara até o ponto de
coordenadas 778. 940mE e 9.841mN, localizados na foz de um igarapé sem
denominagao; sobe por este até sua interse¢gao com o prolongamento da
Avenida Marechal Hermes; dobra a direita e segue por esta até o inicio da

poligonal (Belém, 1994).
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Figura 1: Delimitagdo do Centro Histérico de Belém presente na Lei do Patriménio de 1994
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Fonte: Belém, 1994

Esta lei também define os parametros de intervengdes nas areas do centro

historico e entorno, como as zonas de uso e os parametros urbanisticos aplicaveis a elas:

| - Preservacéo arquitetdnica integral: intervengao destinada a preservagao das

caracteristicas arquitetbnicas, artisticas e decorativas internas e externas do imovel em
questéo;

Il - Preservagao arquitetonica parcial: intervencao destinada a conservagao das

caracteristicas arquitetdnicas, artisticas e decorativas externas do imével em questao;
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[l - Reconstituicdo arquitetdnica: intervencado destinada a recuperagao das
caracteristicas arquitetbnicas, artisticas e decorativas que anteriormente compunham a

fachada e cobertura na época da construgdo do imovel em questao.

IV - Acompanhamento: intervencao destinada a conservacgao da fachada externa
e da cobertura do imovel que embora ndao tenha caracteristicas arquiteténicas de
interesse a preservacgao nao interfere substancialmente na paisagem devendo manter-se

a harmonia volumétrica.

V - Renovacgao: intervencdo destinada a construcdo de nova edificacédo e ou

substituicdo de uma edificagao que nao tem interesse a preservagao.

Cabe aqui comentar sobre a influéncia que a Lei Complementar n° 02, de 19 de
julho de 1999 (ou Lei Complementar de Controle Urbanistico — LCCU) teve na articulagéo

do centro histérico.

A abordagem desta lei é estabelecida com o objetivo de influenciar um aumento
da eficiéncia produtiva e a promog¢ao da expansao fisica da cidade, o que levaria a uma
descentralizacdo das atividades do nucleo urbano central, possibilitando o
desenvolvimento de novos centros e subcentros. Esta também se preocupa com
aspectos do patrimonio paisagistico da cidade, o que orientou um enfoque grande para
as margens da cidade, os rios e a baia do Guajara. Nessa perspectiva a imagem do
centro passa a voltar-se para as aguas, tal qual a tendéncia internacional de valorizar o

waterfront.

Em 2008, o Plano Diretor do Municipio de Belém passou a ser regido pela Lei n°
8.655, de 30 de julho. Este reforca as questdes ja tratadas na Lei do Patrimbnio e define

um novo zoneamento no interior da CHB.

De acordo com esse zoneamento, a area esta inserida na Zona de Ambiente
Urbano (ZAU) 7, Setor 1 caracterizando-se por “atributos historicos, paisagisticos e
culturais, por desempenhar tradicionalmente as fungdes de centro comercial,
administrativo, de servigos e portuario, com atendimento a todo o Municipio” (BELEM,
2008).
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Os objetivos da ZAU 7, Setor 1 sao: requalificar, preservar e conservar o nucleo
histdrico; requalificar as edificagdes degradadas; estimular o uso habitacional; promover
a melhoria da infraestrutura; e potencializar as atividades de turismo e negocios afins. As
diretrizes sdo: reabilitar o nucleo histoérico; promover programas habitacionais;
estabelecer o equilibrio entre o direito de veiculagdo da informacao e divulgagao e o
direito publico de prote¢ao aos impactos de poluigédo visual e sonora na paisagem urbana;
reabilitar os espacgos publicos destinados as atividades de cultura, lazer e de turismo; e
melhorar a infraestrutura urbana (BELEM, 2008).

A area passa por uma nova setorizagao, dividindo o nucleo histérico original
(Setor 1), a area de transicao do nucleo histérico com outras regides (Setor Il) e a orla

com caracteristicas portuarias (Setor Ill) (Figura 2).

Figura 2: Nova setorizagédo presente no Plano Municipal de Belém de 2008.
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Fonte: Belém, 2008.
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Como o projeto elaborado por este presente trabalho se caracteriza como uma
edificacdo multifamiliar, este se enquadra, segundo o “ANEXO IX - MODELOS
URBANISTICOS DO CENTRO HISTORICO DE BELEM E DA SUA AREA DE
ENTORNO” do plano diretor, no modelo M9A. Segundo a tabela do ANEXO IV - B —
MODELOS URBANISTICOS E DO CENTRO HISTORICO DE BELEM E SUA AREA DE

ENTORNO o modelo M9A tem os seguintes parametros:

a) Area do lote minima: 250 m?
b
c

d

)
) Testada minima do lote: 12 m
) Relacao entre lotes: 4
) Afastamentos minimos:
— Frontal: 5 m
— Lateral: 1,5 m
— Fundo: 2 m
e) Indices de:
— Ocupacao p/ secgao transversal maxima: 0,75
— Ocupacao maxima: 0,50
— Permeabilizagcdo minima: 0,20
— Aproveitamento maximo: 2,50
f) Gabarito maximo: 10 m

g) Vaga de garagem: 37 > 300m? de area edificada p/ unidade habitacional

Para a area em questido ainda é permitida, segundo o anexo |V, a ocupacéao de
40% da area de projegao em pilotis e ainda compor a edificagdo com comércio e servigo

até a altura de 5,0 m no caso do modelo M9A.

O coeficiente de aproveitamento para a ZAU 7 é de 0,15.
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Figura 3: ANEXO IX - MODELOS URBANISTICOS DO CENTRO HISTORICO DE BELEM E DA SUA
AREA DE ENTORNO, ANEXO lIl da Lei Municipal n° 7.709, de 18 de maio de 1994 (Lei do Centro

Historico).
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Fonte: PLANO DIRETOR DE BELEM, 2008.

Figura 4: Anexo IV B - quadro de modelos do Centro Histérico de Belém e sua area de entorno.
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Fonte: PLANO DIRETOR DE BELEM, 2008.
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3. ABORDAGEM METODOLOGICA

A abordagem metodologica empregada para o desenvolvimento do trabalho de
insercdo de moradia em edificagdo de renovagao arquitetdonica no CHB contemplou as

etapas a sequir:
3.1 Pesquisa tedrica e histoérica

Pesquisa sobre o referencial tedrico, documental e legislativo para subsidiar o
projeto com base na historia da edificagcédo, leitura e contextualizagdo urbanistica e
arquitetbnica e de referenciais tedricos de reabilitacdo urbanistica e de habitacdo de

moradia popular e/ou interesse social e a inser¢cao de edificagcdes em areas historicas.

3.2. Leitura e conhecimento do objeto e de seu contexto urbanistico e

normas legais e urbanisticas

Corresponde ao levantamento da edificacao/lote e do entorno urbanistico onde
esta inserido por meio de levantamento fotografico tanto da edificagdo quanto do entorno

imediato. Serdo analisados e aplicados os limites normativos legais para edificagdes.
3.3 Elaboragao do Projeto Arquitetonico

Com base nas etapas anteriores sera realizada a proposta de projeto de insergao
de habitagdo em edificacdo de renovagao arquitetdbnica compativel com a area histérica
em que esta inserida no CHB, sendo a proposta ser elaborada com o auxilio do programa
AutoCad e a modelagem tridimensional nos programas SketchUp e Blender. Ao fim sera
produzido os desenhos técnicos referentes ao projeto, com plantas baixas, vistas, cortes,
detalhamentos, implantacéao e situacao, plantas de cobertura. Juntamente serao feitos os

documentos de Memoriais Descritivos e Justificativos.
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4. LEITURA E INTERPRETAGAO DO OBJETO E SEU ENTORNO
4.1- Evolugao urbana de Belém e na area

Se mostra necessario, a fim de caracterizar a area do projeto, tratar de sua
evolucédo histdrica no contexto da cidade de Belém, procurando compreender como se
deram as caracteristicas hoje observadas no local, e como estas se relacionam com a

evolucdo urbana da cidade.

A fundacao de Belém ocorre em 12 de janeiro de 1616, com a chegada dos
portugueses nas margens da baia do Guajara, no local hoje conhecido como Forte do
Presépio, com o intuito de defender a regido. (CRUZ, 1973). A area de ocupacgéo era
delimitada pela Baia do Guajara e pelo Rio Guama e, segundo Cruz; por um igarapé
longo e tortuoso chamado de Piry. A figura 5 mostra a organizagdo do assentamento

nesse periodo.

Figura 5: Estudo sobre os primeiros anos do assentamento do que viria a ser Belém.

!

Fonte: Meira Filho, 1976.

Na primeira metade do século XVII, a darea ocupada ja havia crescido para o sul
devido a ocupagéao religiosa e ao norte devido a ocupagado de colonos (Cruz, 1973).

Nesse periodo ja existiam construgdes religiosas importantes, como o Convento e a Igreja
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de Nossa Senhora do Carmo, a Igreja e o Convento de Nossa Senhora das Mercés. Ja
no fim da segunda metade do século XVII Belém se dividia em dois nucleos urbanos, o
primeiro compreendia o bairro da Cidade (hoje Cidade Velha) e a segunda o bairro da
Campina (Cruz, 1973). Ja estavam alocados nessa época a Alfandega, o Forte de Séo

Pedro Nolasco, a Igreja de Santo Alexandre e o posto comercial chamado de Ver-o-Peso.

Segundo Soares (2009), com a constru¢gdo do conjunto do convento-capela da
Ordem da Convencédo dos Cativos, que posteriormente veio a ser conhecidos como
Mercedarios, em 1640, foi aberto um largo que se denominou de Largo das Mercés, hoje
conhecida como Praga Visconde do Rio Branco, local onde hoje se encontra o local do

projeto.

Com a ascensao de Marqués de Pombal em 1750, Belém passou a ser um centro
importante de acgdes politicas, administrativas, financeiras e comerciais da regido. O
irmao do Marqués, Francisco Xavier de Mendonga Furtado, assume o cargo de
Governador e Capitdao General do Estado do Grao-Para e Maranhao em 1751, e recebe

a tarefa de demarcar os limites das regides de Portugal e da Espanha.

Nessa empreitada, em meio a varios engenheiros gedgrafos e desenhistas surge
a figura do arquiteto Antdénio Jose Landi, que passou a trabalhar em Belém apds o
insucesso da demarcagdo. A importancia da obra que landi exercesse na cidade é
notavel, tendo projetado tantos edificios publicos quanto religiosos, como a reconstrugao
do Palacio da Residéncia, o desenho e restauro da Igreja de Nossa Senhora dos Mercés,

o desenho da Igreja de Nossa Senhora de Santana, dentre outros.

Segundo Cruz:

a cidade de Belém chega ao final do século XVIIl estendendo-se em comprimento
da Igreja do Carmo até a igreja de santo Antdnio, e em largura saindo da area da
praia até as proximidades do que hoje é o largo da trindade. Segundo 0 mesmo
a cidade cresce bastante na virada do século, devido ao seu aumento de area

edificavel (Cruz, 1973, pag. 33, volume 2).

Vale mencionar que Belém no século XIX foi marcada por conflitos politicos e
sociais, que no fim levaram para a revolta da Cabanagem, em 6 de janeiro de 1835, um
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movimento que lutou pela independéncia politica da regido do Grao-Para. Dentre os
lideres importantes do movimento tinhamos Félix Clemente Malcher, Anténio Vinagre,
Francisco Pedro Vinagre, Eduardo Angelim. O movimento teve o inicio de seu fim em

1836 quando fora preso Eduardo Angelim (Cruz, 1973)

De acordo com o relatado por Cruz, Belém no século XIX, devido a um
desenvolvimento do comercio por decorréncia a importancia da borracha no cenario
internacional, recebeu obras com objetivo de melhorar seus aspectos urbanos. Cabe citar
alguns, como: obras de calgamento e de iluminagdo das vias publicas: a concluséo do
cais em frente a cidade: a criagdo do cemitério hoje conhecido como Soledade: a
construgcado do Teatro da Paz; a criagcdo do Bosque Municipal, hoje Bosque Rodrigue

Alves

Na virada do século, com a comogéo politica da independéncia brasileira, surge a
figura de Anténio José de Lemos, que foi Intendente de Belém nos anos 1897 a 1911. Na
sua gestao Belém avanga mais ainda na melhoria de qualidade urbana. Melhorou e
construiu varias ruas; investiu em redes de esgoto; trouxe a iluminacéo publica elétrica
para Belém, bem como os bondes elétricos; prezou pela arborizacdo de vias e pragas,

trazendo para a cidade as famosas mangueiras.

Ja por volta de 1913, inicia-se o declinio da exportacdo da borracha. Segundo o
anuario de Belém feito em 2020, a cidade sofreu revezes, principalmente, no aspecto
socioecondmico. A atividade comercial e industrial que aconteciam nos bairros da
Campina e no do Reduto, respectivamente passaram a ser os principais geradores de

renda.

Em decorréncia da Segunda Guerra Mundial surge um novo ciclo de extragao de
latex na Amazébnia. Os Estados Unidos passam a investir em Belém, ampliando a Base
Aérea e construindo um aeroporto para dar suporte aos esquadrdes aliados (BELEM,

2020). Neste periodo comega a ocorrer uma verticalizagao das areas centrais.

Na década de 1950 observa-se a ocupacido de areas alagadas ou alagaveis

proximas as areas centrais da cidade. A necessidade da classe média em residir em
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areas proximas ao centro ocasionou o retalhamento de areas internas das quadras,
fazendo surgir vilas e passagens. A classe de baixa renda passa a ocupar locais mais

distantes, como o bairro da Marambaia e do Souza.

Na década de 1960, construcdo de prédios com mais de cinco pavimentos
alcangou os bairros vizinhos ao do Comércio, especialmente Batista Campos e Nazaré,
onde moravam segmentos da populagdo de alta e média renda. Na Cidade Velha e
Reduto o processo de verticalizagao foi contido, em funcédo do declinio comercial porque
passavam essas areas e da legislagéo de prote¢ao do patriménio construido ser restritiva
a edificacdes em altura (Belém, 2020). Ainda na década de 1960, foram criados grandes
conjuntos habitacionais horizontais em areas periféricas afastadas do centro, devido a

disponibilidade de grandes terrenos a pregos mais baixos.

Nos anos 70, o crescimento populacional continua elevado e com grande parte da
populagdo ainda nas areas centrais. A populagao de baixa renda continua se movendo
cada vez mais para os locais mais afastados ou para as baixadas, abrindo caminho para
a especulacao imobiliaria. Essa organizagado pouco muda nos anos 80, mas ocorre um

crescimento de conjuntos habitacionais e ocupagdes irregulares na periferia.

Na década de 90, Belém ja se encontra conurbada com o municipio de
Ananindeua e com o distrito de Icoaraci (Belém, 2020). E nessa década também que s&o
elaborados os dispositivos legais do Plano Diretor do Municipio de Belém, em 1993. Em
1994 ¢ criada a lei de protecdo do patrimbnio de Belém, delimitando a area do centro
histérico e regulamentando seus usos e ocupagdes. Em 1999, entra em vigor a Lei
Complementar de Controle Urbanistico, como um instrumento da politica de

desenvolvimento urbano do Municipio. Ja em 2008 ¢ instituido um novo Plano Diretor.

Atualmente no bairro da Campina, onde se localiza a area do projeto, ha uma
gama de edificagbes abandonadas ou subaproveitadas. Segundo dados divulgados pelo
IBGE, no censo de 2022, ha na regido belenense mais de 70 mil domicilios vagos. Essas
caracteristicas ja eram observadas pelo governo da regido, que desde a delimitagdo do
centro histérico propunha acdes para a recuperagao do local. Apds intervengdes no

Palacio Anténio Lemos, na Igreja de Santo Alexandre e no complexo “Feliz Lusitania”, no
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bairro da Cidade Velha, ouve a restruturagdo urbana no bairro da Campina dos antigos
galpdes do porto, visando a criagado de um complexo de restaurantes e lojas. Isso também

marcou a revitalizacido da feira do Ver-o-Peso.

Segundo publicagdo do Instituto Polis (2009), no entanto esse foco em
revitalizagcdes nao se converteu em acdes concretas visando acdes habitacionais, como

ocorreu com o turismo, com a maioria ndo saindo da fase de planejamento.

Observa-se entdo como caracteristicas vistas na area do Centro Histérico e
arredores. Este atualmente possui uma grande gama de edificacbes e terrenos com
claros problemas de preservagédo e abandono, derivadas de politicas urbanas que
incentivaram ocupacgodes, sejam habitacionais ou de servi¢os, para as areas dos novos
eixos estabelecidos. A area se estabelece como um grande centro de comércio e
servigos, mas sem a caracteristica habitacional, mesmo possuindo um carater popular.
Seu carater comercial atual deriva de seu contexto historico como a localizagao inicial do
primeiro assentamento na regiao, e fortalecido por ser uma area proxima a antiga zona

portuaria estabelecida historicamente.

4.2 Localizagao e contextualizagao da edificagcao

A edificagao escolhida situa-se no bairro da Campina, especificamente localizada
na Rua Conselheiro Jodo Alfredo esquina com a Travessa Frutuoso Guimaraes. Pela sua
localizagdo, tem relagdo direta com a, conhecida também como Praca das Mercés (Figura
6).

Em seu entorno imediato é possivel destacar a presenga da Praca Visconde do
Rio Branco das Mercés, em frente a edificacdo, bem como a Igreja e Convento de Nossa

Senhora das Mercés, atualmente utilizado pela Universidade Federal (UFPA).

As ruas delimitadoras do lote possuem forte carater comercial, com praticamente
todas as edificacdes ocupadas por algum estabelecimento do tipo, além de seus leitos

carrogaveis e cacadas, ocupados por muitos pontos de comércio informal. A pragca em
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frente ao local também possui carater comercial, com suas laterais sudoeste e sudeste

também ocupados por estruturas de comércio de rua.

Figura 6 Localizag&o do edificio (em vermelho) e seu entorno.

Fonte: Google, 2025.

O espacgo fisico existente do edificio possui uma tipologia de térreo mais trés
pavimentos, sendo o pavimento térreo totalmente destinado ao uso comercial. Os
pavimentos superiores encontram-se desocupados e em claro abandono, com auséncia
de janelas e fechamentos em tijolos para impedir a entrada de chuvas e uma maior

danificagcao da construgao.
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Figura 7 Vista do edificio a partir das esquinas da Tv. Frutuoso Guimaraes e Rua Conselheiro Joao
Alfredo.

Fonte: Google, 2025.

Figura 8 Exemplo da ocupagéo comercial no térreo da edificagéo.

Fonte: icaro Strauss, 2019.
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Figura 9 Exemplo do estado da edificagdo. Sem vidros em varias janelas e com a presencga de paredes

em alvenaria para impedir a entrada de chuva em algumas aberturas.

Fonte: icaro Strauss, 2019.

Figura 10: Elevacéo da rua Jo&o Alfredo, entre Tv. Campos Sales e Tv. Frutuoso Gimaraes.

Fonte: Projeto Via dos Mercadores, Prefeitura de Belém.: FUMBEL, DEPH, 1997.

O local do edificio foi por muito tempo a loja principal de uma famosa rede de
calgados chamada de Carrapatoso. Na figura 10 é possivel ver que o edificio ainda
pertencia a eles no ano de 1997.
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Na area do entorno destacam-se a presenca de pontos turisticos marcantes, como
complexo Estacdo das Docas, as ruinas do Forte Sdo Pedro Nolasco e da Feira e

Complexo do Ver-o-Peso incluindo os Mercados de Ferro (Peixe) e Bolonha (Carne).

Além destes é possivel citar toda a gama de servigos presentes no local, com uma
variedade de bancos, comércio a preco popular, a facilidade de se locomover devido a

grande presencga de linhas de 6nibus, dentre outros.

Analisando a edificacao € possivel tecer criticas sobre sua insercao e sua relagao

imagética com o centro historico.

Figura 11: Elevagio observavel a partir da Travessa Frutuoso Guimaraes.

Fonte: IPHAN, 2009.

Segundo Kohisdorf (1996) ao analisar fachadas devemos compreender que
estas se relacionam com as das edificagdes vizinhas, contiguas ou nao, e por isso é
importante observar como a composi¢ao da fachada se relaciona ao todo. Ao observar
as edificagdes vizinhas imediatas do local de estudo e a volumetria formada pelas
fachadas que delimitam a praca Frei do Rio Branco, podemos identificar como a

edificacao pouco se harmoniza com o entorno.
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A Figura 11 demonstra a elevagao observavel a partir da praga e as imagens 12 a

14 mostram as outras fachadas a partir da perspectiva da praca.

Pode-se apontar aqui elementos como suas aberturas, que possuem proporgoes
bem mais largas que o entorno e que marcam verticalmente o edificio, se diferenciando
bastante da vizinhanga. O ritmo mais compassado presente no entorno também se perde
quando observamos a edificagdo. Ha uma utilizagao de volumetrias que trazem um peso
visual para a fachada, como beirais em concreto, formas octogonais em pedra e 6
grandes tubulagdes dessas mesmas formas octogonais, além da sua utilizagdo de

materiais em pedra por toda a fachada e seus grandes vidros reflexivos.

Figura 12: Elevagao observavel a partir da lateral sem vias da Praga.

Fonte: IPHAN, 2009.
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Figura 13: Elevagéo observavel a partir da Rua Conselheiro Jodo Alfredo.

[GE O |

I D11 115

Fonte: IPHAN, 2009.

Figura 14: Elevagao observavel a partir da Rua Gaspar Viana.
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Fonte: IPHAN, 2009.
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5. PROPOSTA DE INTERVENGAO
5.1. Programa de Necessidades

O programa de necessidades foi elaborado com base nos principios de
simplicidade, funcionalidade e racionalidade espacial, priorizando ambientes essenciais
para a habitagdo contemporanea em contexto urbano consolidado. A combinagao desses
espacos permite a configuragdo de diferentes tipologias habitacionais, capazes de
atender a variados perfis de moradores, conforme apresentado nas etapas posteriores

do projeto.

Os pontos comerciais também foram concebidos a partir de um programa basico
e flexivel, possibilitando a adaptacéo a distintos tipos de atividades compativeis com o

contexto urbano, sem comprometer a funcionalidade ou a autonomia de uso.

Tabela 1: Programa de necessidades

Unidades Habitacionais

AMBIENTES AREAS MOBILIARIOS

Sofa, poltronas, armarios,

Sala - 13,05 m? rack de TV, mesas de
centro

Dormitoério de casal - 9,55 m? Cama de casal, armarios

Dormitério para 1 ou 2 9 55 m? 1 ou 2 camas de solteiro,

pessoas - ’ armario, mesa de estudo

Cozinha e A. Servigo - 8,96 m? FEgED: bar)cafjas, pia,
tanque, maquina de lavar

Banheiro - 3.18 m? Bancada com pia, vaso

sanitario, box

Pontos Comerciais

AMBIENTES AREAS MOBILIARIOS
Salao - 55,00 m? Expositores, prateleiras
Depésito - 4,72 m? Prateleiras
Lavabo - 2.31 m? Baqc’aQa EUEEE
] sanitario
Copa - 8,30 m? Bancada, mesa e cadeiras

Fonte: Elaborado pelo autor.
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5.2. Fluxograma

O fluxograma (Figura 15) apresentado sintetiza a organizagdo funcional da
edificacado e as relacdes entre seus diferentes setores, evidenciando a hierarquia de
acessos e a distribuigao dos fluxos internos. O projeto prioriza a clara separagao entre o0s
usos comercial e residencial, de modo a preservar a privacidade das unidades

habitacionais e evitar conflitos de circulagao.

Figura 15 : Fluxograma de projeto de edificagdo de uso misto, comercial e habitacional.

DEPOSITO LAVABO
1
COPA
I
SALAO
T
EXTERIOR P PONTO COMERCIAL

LEGENDA:
Acesso externo Comércio Social E Apoio . Privado .

Fonte: Elaborado pelo autor.
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A area comercial possui acesso exclusivo pelo exterior, funcionando de forma
independente do restante da edificagcdo. Essa solugdo permite o funcionamento

autbnomo das atividades comerciais, sem interferir na dindmica residencial.

O hall de entrada constitui o principal elemento de distribui¢cdo interna, articulando
os fluxos verticais e horizontais. A partir desse espago organizador, estabelecem-se os
acessos as areas técnicas, aos ambientes de apoio e a area social coletiva, representada
pelo jardim. O nucleo de circulagéo vertical — escada e elevador — conecta o pavimento

térreo as unidades superiores, garantindo continuidade e legibilidade espacial.

As unidades habitacionais seguem uma hierarquia funcional clara, na qual a sala
de estar atua como nucleo organizador do espago domeéstico. A partir dela distribuem-se
os demais ambientes privados, como quartos e banheiro, além da conexdo com a
varanda. A cozinha estabelece relagao direta com a area de servigo, formando um setor

funcional proprio, associado as atividades domésticas.

Essa organizacdo espacial evidencia a separacdo entre as zonas social, de
servigo e intima no interior das unidades, ao mesmo tempo em que garante fluidez na

circulacao e racionalidade no uso dos espacos.

5.2. Memorial Justificativo do Projeto

O principio do projeto foi a necessidade de buscar uma proposta que se integrasse
de forma mais harmdnica com o entorno histérico sem perder a sua linguagem de projeto
um contemporaneo e sem cair num falso histérico. A edificagdo atual possui diversas

caracteristicas ja citadas que a colocam em divergéncia com os seus arredores.

Sendo assim, na volumetria do edificio proposto, pensou-se primeiramente em
continuar com o alinhamento frontal dos edificios adjacentes, rentes a calgada e continuar
com uma altura de pavimentos compativeis com o entorno. A isso, entdo, se deve a
decisdo de criar uma construgao com 3 pavimentos + térreo, com o térreo com um pé
direito ligeiramente superior. Isso vai contra a legislacédo vigente, mas tais mudancgas se

mostram necessarias para criar uma harmonia melhor para com o entorno.
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Como forma de criar um espaco de convivio e lazer, utilizou-se de um vazio na
parte mais interna do lote, possibilitando a criagdo de um jardim com grande espaco para

vegetacao (Figuras 16 e 17).

Figura 16: Volumetria base

Fonte: Elaborado pelo autor.

Figura 17: Volumetria com espacgo para jardim aberto.

Fonte: Elaborado pelo autor.
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O pavimento térreo (Figura 18) organiza-se a partir da distingdo clara entre usos
comerciais e residenciais, estratégia que busca compatibilizar a dindmica urbana do

centro histérico de Belém com a preservacgao da privacidade habitacional.

Figura 18: Layout do pavimento térreo.

. Comeércio 1

. Comercio 2
. Comercio 3
. Setor social

. Habitagao Térrea

T
]

Fonte: Elaborado pelo autor.
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Nas porgdes do lote voltadas para as vias publicas concentram-se os espagos
comerciais, configurados como ambientes amplos e de acesso direto pelo exterior,
favorecendo a integracdo com o fluxo de pedestres e com as atividades caracteristicas
do centro histérico. Essa implantacao refor¢ca a ativagdo da fachada urbana e contribui

para a vitalidade do espaco publico.

O setor residencial localiza-se na por¢ao interna do lote, protegido do movimento
intenso das ruas. Nesse nucleo encontram-se o hall de acesso ao edificio, o sistema de
circulagao vertical (escada e elevador), os ambientes de apoio e o0 acesso ao jardim

interno, concebido como espaco coletivo de convivéncia e iluminagao natural.

Ainda no pavimento térreo situa-se uma unidade habitacional com dois
dormitérios, organizada a partir de uma area social integrada — sala e cozinha —
conectada as areas externas privativas. Os ambientes intimos, como quartos e banheiro,
dispbem-se de forma mais resguardada, garantindo conforto e privacidade aos

moradores.

Essa configuragcdo espacial estabelece uma transigdo gradual entre o dominio
publico e o privado, articulando comércio, areas comuns e habitacdo de maneira

funcional e coerente com o contexto urbano.

Nos pavimentos superiores (Figura 19) concentram-se as unidades habitacionais,
organizadas a partir de diferentes tipologias, com o objetivo de atender a perfis variados
de moradores e otimizar o aproveitamento do lote. A distribuicdo das unidades ocorre ao

longo das circulagdes comuns, conectadas ao nucleo vertical de escada e elevador.
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Figura 19: Layout dos pavimentos tipo.

. Habitagao 1
. Habitagao 2
. Habitagao 3
. Habitacao 4

|| Habitagao 5

. Habitagao 6

|| Habitaggo 7

D Circulagao

Fonte: Elaborado pelo autor.

Entre as tipologias propostas destacam-se dois estudios (habitagdes 4 e 6),
caracterizados por planta compacta e integrada, na qual os ambientes de estar, dormir e
cozinhar compartilham um Unico espag¢o, complementado por banheiro independente.

Essas unidades destinam-se preferencialmente a ocupacdo individual visando um
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mercado de habitacdo social, sendo que uma delas dispde de varanda privativa,

enquanto a outra ndo possui espago externo.

Ha também unidades de um dormitério (habitagdo 5), compostas por sala e
cozinha integradas, com area social mais ampla em relagdo aos estudios, além de

varanda, proporcionando maior conforto espacial e ventilagdo natural.

As unidades de dois dormitérios (habitagdes 1, 2, 3, 7) apresentam maior
metragem e organizagdo funcional mais definida, sendo pensadas para o mercado
popular, com separac¢ao entre areas social, intima e de servigo. Observam-se variacoes
na dimensao das salas e cozinhas, permitindo diversidade tipolégica sem comprometer

a racionalidade construtiva.

Nas habitagbes voltadas para a fachada e as com varanda é possivel expandir
areas como quartos e salas utilizando a area da varanda, o que ficaria a cargo do

morador.

As circulagbes de acesso as unidades foram concebidas ndo apenas como
espagos de passagem, mas como areas de convivéncia coletiva. Ao longo desses
percursos foram inseridos pontos de permanéncia com assentos e jardineiras,
contribuindo para a qualificagdo ambiental, a humanizagao do espacgo e a promocgéao de

interacdes entre os moradores.

Essa estratégia reforca a ideia de habitacdo coletiva integrada, conciliando
privacidade das unidades com espacos compartiihados que estimulam a vida

comunitaria.

A fachada expressa a organizacao interna da edificagao, configurando-se como
continuidade da légica arquitetdnica adotada no projeto. Sua composicao € marcada pelo
jogo entre cheios e vazios, resultante das varandas das unidades habitacionais, que

conferem profundidade, sombreamento e dinamismo ao plano frontal.

A paleta cromatica empregada inspira-se nas tonalidades caracteristicas do
Centro Historico de Belém, contribuindo para a integracéo visual do edificio ao contexto

urbano sem recorrer a mimetizagao formal da arquitetura histérica. As cores também
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auxiliam na leitura volumétrica da fachada, destacando os diferentes modulos

habitacionais.

O ritmo compositivo é definido pela repeticdo ordenada das aberturas — varandas
e janelas — associadas a modulagéo estrutural das unidades. Esse ritmo é pontualmente
interrompido por elementos verticais que delimitam os trés espagos comerciais no
pavimento térreo e enfatizam o acesso principal ao interior da edificagdo e ao conjunto

residencial.

Dessa forma, a fachada estabelece uma mediacdo entre a escala urbana e a
domeéstica, articulando transparéncia, permeabilidade visual e identidade contemporanea

em dialogo com o entorno historico.

Figura 20: Elevagao a partir da Travessa Frutuoso Guimaraes.
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Fonte: Elaborado pelo autor.
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Figura 21: Elevacao a partir da rua Conselheiro Jodo Alfredo.
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Fonte: Elaborado pelo autor.
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Figura 22: Vista a partir da esquina.

Fonte: Elaborado pelo autor.
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Figura 23: Vista a partir da Travessa Frutuoso Guimaraes.

Fonte: Elaborado pelo autor.

Figura 24: Vista a partir da rua Conselheiro Jo&o Alfredo.
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Fonte: Elaborado pelo autor.
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Figura 25: Renderizagao do jardim.

Fonte: Elaborado pelo autor.

5.3. Memorial Descritivo e Especificagcées Técnicas do Projeto

Para as fachadas foi escolhido as cores do catalogo de tintas da Coral, € como ja

dito, as escolhas se basearam na diversidade de cores encontradas no CBH. Elas sdo:

Figura 26 Tinta na cor Azul Céu, Coral Figura 27 Tinta na cor Horténcia Verde, Coral
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Figura 28 Tinta na cor Trigo Dourado, Figura 29 Tinta na cor Névoa, Coral

Coral

Figura 30 Tinta na cor Branco Cru, Coral

As esquadrias da fachada e as voltadas para o interior do edificio foram pensadas
como materiais de PVC na cor Grafite Chumbo da marca Weiku, da linha Detec Color,
seguindo as medidas estabelecidas nas plantas do projeto (Figura 31). Ja os guarda-
corpos sao pensados em estrutura de aluminio da marca Bepex, na cor PBN-001 com a

protecédo de chapas de metal no design Hafeet 11.
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Fonte: Weiku (Disponivel em: https://weiku.com.br/produto/esquadrias-de-pvc-com-cores)

Figura 31 Esquadria em PVC cinza escuro.

Figura 32 Design escolhido para a chapa metalica.
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Fonte: Bepex (Disponivel em: https://bepex.com.br/design/solaris/hafeet)

Na area interna do prédio, no jardim, propde-se um caminho com piso em cacdes

de Pedra Sao Tomé, com vegetagdo de ornamentagdo e bancos de madeira para o

descanso.
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Figura 33: Banco de Jardim Rendadé&o 15 réguas madeira macica.

(Disponivel em: https://www.canadabancosdejardim.com.br/bancos-para-jardim/banco-de-jardim-

rendadao)

Figura 34: Cacdo Sado Tomé.

(Disponivel em: https://pedrasaotome.org/produtos/cacao-sao-tome/)

Nas unidades habitacionais e nos pontos comerciais procurou-se materiais e
revestimentos neutros e ecléticos para combinar com qualquer decoracéo. Os escolhidos

para o piso foram:
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Figura 35: Porcelanato esmaltado Portland HD Off White, Portinari, para as salas, cozinhas e areas de

servigo.

Figura 36 Porcelanato Esmaltado Bianco Nat, Portinari, para os banheiros e lavabos.
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Figura 37 Porcelanato Esmaltado Downtown Sgr Hard, para varanda e sacadas.

Figura 38 Porcelanato Esmaltado York Sgr Bold, Portinari para os quartos.
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Figura 39 Manta Vinilica Tarkett Linha Decode, Medium Gray, para as areas de circulacado, saldes

comerciais e o Hall de entrada do edificio.

Para as paredes internas foram escolhidos os seguintes revestimentos:

Figura 40 Tinta na cor Branco Cru, Coral, para todas as areas internas sem revestimentos, como salas,

quartos, varandas, etc.
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Figura 41 Porcelanato Esmaltado Bianco Nat, Portinari, para banheiros e lavabos

Figura 42 Porcelanato Esmaltado Loft Wh Bold, Portinari, para as cozinhas e areas de servigo.

Para bancadas foi pensado a pedra de quartzo Silestone Miami Vena:

Figura 43: Silestone Miami Vena
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Para a iluminagao das unidades habitacionais foi escolhido uma combinagao de
luminarias de sobrepor com luzes quentes e neutras, para espagos de descanso e de

trabalho respectivamente:

Figura 44: Painel LED Lux de Sobrepor, nas versdes 3000K, 4000K e 6000K, Taschibra.

Figura 45: Luminaria Led de Sobrepor Valencia Branco, 4000k, Tualux.
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Para os saldes comerciais foi escolhida uma luminaria com cor neutra de 4000k:

Figura 46: Painel Led Lys de Embutir, 4000k, Taschibra.

Para a iluminagao do jardim se utilizou uma combinagéo de postes de iluminagao

e spots de espeto:
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Figura 47: Poste Para Jardim PE2102, Felluz.
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Figura 48: Poste Para Jardim PE2760, Felluz.

Figura 49: Luminaria De Espeto Focco, Stella.
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5.4. Pranchas Técnicas de Projeto

O projeto arquitetbnico conta com as seguintes pranchas:

¢ Planta de Locacao e Situacéo;

¢ Planta baixa;

¢ Planta de layout;

¢ Planta de cobertura;

¢ Planta de forro e pontos elétricos;
¢ Planta de paginagéo;

e Cortes 1,2 e 3;

e Vistas 1 e 2;

¢ Imagens 3D das Fachadas.

Elas estdo anexadas no volume 2 do estudo.
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6. CONSIDERAGOES FINAIS

O Centro Histérico de Belém mantém significativa vitalidade no contexto urbano
contemporaneo, apesar dos processos de degradacéo fisica, esvaziamento residencial e
insuficiéncia de politicas continuas de conservacdao e manutencdo. Tal condicéo
evidencia, simultaneamente, sua fragilidade e seu potencial, indicando a importancia de

estratégias que valorizem sua ocupacéao qualificada e sua fungao social na cidade.

O presente trabalho partiu do entendimento de que a esséncia da cidade reside
em seus habitantes e nas relacdes que estes estabelecem com o espaco urbano. Nesse
sentido, a provisdo de moradia digna em areas centrais consolidadas configura-se como
instrumento fundamental para a reativacdo urbana, contribuindo ndo apenas para o
adensamento populacional, mas também para a seguranga, a vitalidade econémica e a

preservacao do patriménio cultural.

Mais do que oferecer unidades habitacionais, a proposta buscou articular
habitacao, convivéncia e qualificagdo ambiental, promovendo condi¢cbes que favoregam
a permanéncia e o pertencimento dos moradores ao territério. A insercdo de uso misto,
areas coletivas e integragdo com o espaco publico reforga a ideia de cidade viva, ativa e

socialmente inclusiva.

O projeto constitui, portanto, uma tentativa de demonstrar que novas edificagdes
podem dialogar de forma respeitosa com o contexto histérico, sem recorrer a reprodugao
estilistica do passado nem impor solugdes dissociadas do lugar. Ao adotar uma
linguagem contemporanea sensivel a escala urbana, a ambiéncia e as dinamicas locais,
busca-se contribuir para a construgao de uma urbanidade mais equilibrada e digna para

os habitantes.

Assim, reafirma-se a importancia da arquitetura como agente transformador,
capaz de conciliar preservacao patrimonial, necessidades habitacionais e qualidade do
ambiente urbano, colaborando para a construcdo de um Centro Historico mais habitado,

sustentavel e socialmente integrado.

67



7. REFERENCIAS

BELEM. Anuario 2020: aspectos do  municipio. Disponivel  em:
https://anuario.belem.pa.gov.br/wp-content/uploads/2020/12/Aspectos-do-Municipio-
1.pdf. Acesso em: 6 out. 2025.

BELEM. Lei N° 8.655, de 30 de julho de 2008. Dispde sobre o Plano Diretor do Municipio
de Belém, e da outras providéncias. Diario Oficial Municipio de Belém. Belém, 2008.
BONDUKI, Nabil. Intervengdées urbanas na recuperacdao de centros historicos.

Brasilia, DF. Iphan / Programa Monumenta, 2010.

BRASIL. Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico e Nacional (IPHAN). PAC - Cidades
Historicas. Brasilia, 16 abril, 2024. Disponivel em: https://www.gov.br/iphan/pt-
br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas/novo-pac/pac-cidades-

historicas. Acesso em: 15 jan. 2026.

BRASIL. Ministério das Cidades. Programa de Desenvolvimento Urbano - Proé-
Cidades. Brasilia, [20267]. Disponivel em: https://www.gov.br/cidades/pt-br/acesso-a-
informacao/acoes-e-programas/desenvolvimento-urbano-e-metropolitano/programa-de-

desenvolvimento-urbano-pro-cidades. Acesso em: 17 jan. 2026

BRASIL. Ministério das Cidades. Secretaria Nacional de Programas Urbanos.
Implementacao de agdes em areas urbanas centrais e cidades histéricas: manual

de orientagao. Brasilia, 2008.

CHOAY, Francgoise. A alegoria do patriménio. Tradugcdo de Teresa Castro. Lisboa:
Edigbes 70, 2000.

CRUZ, Ernesto. Historia de Belém. v. 1. Belém: Universidade Federal do Para, 1973.
CRUZ, Ernesto. Historia de Belém. v. 2. Belém: Universidade Federal do Para, 1973.

FUNDACAO JOAO PINHEIRO. Déficit habitacional no Brasil — 2016-2019. Belo
Horizonte: FJP, 2021.

FUNDACAO JOAO PINHEIRO. Déficit habitacional no Brasil 2015. Belo Horizonte:
FJP, 2018.
68



KOHLSDORF, Maria Elaine. A apreensao da forma da cidade. Brasilia: Editora
Universidade de Brasilia, 1996.

MEIRA FILHO, A. Evolugao Histérica de Belém do Grao-Para: Fundacao e Histoéria.
V. 1. 12 Edicdo. Belém-PA: Grafisa Cia Grafica e Editora Globo, 1976.

POLIS - Instituto de Estudos, Formagao e Assessoria em Politicas Sociais. Moradia é
Central — Belém. Belém, 2009. Disponivel em: https://polis.org.br/wp-
content/uploads/2014/09/belem.pdf. Acesso em: 6 out. 2025.

SOARES, Elizabeth Nelo. Largos, corretos e pragas de Belém — PA. Brasilia, DF:

Iphan/Programa Monumenta, 2009.

VARGAS, Heliana; CASTILHO, Ana Lucia H. (org.). Intervengdes em centros urbanos:

objetivos, estratégias e resultados. S&o Paulo: Manole, 2006.

69



